Zatgcznik nr 4 do Regulaminu

Istotne postanowienia umowy
zawarta dnia ..........ccoeevueunns
pomiedzy:

Samorzadowa Instytucjg Kultury Centrum Nowoczesnosci Miyn Wiedzy z siedzibg przy ul. Wtadystawa Lokietka
5, 87-100 Torun, NIP 956-228-60-29, REGON 340875212, wpisang rejestru instytucji kultury pod numerem 9/10,
reprezentowang przez:

1. Monike Wisniewska — Dyrektora
2. Aleksandre Sobczak - Gtéwnego Ksiegowego

zwang w tresci umowy Wynajmujacym

a

Wykonawcg dziatajgcym pod firmg ............. Zsiedzibg .....ccoeevevcennnn, NIP............. Regon......... dziatajagcym na
podstawie wpisu ......... reprezentowanym przez ................ (PESEL......) zamieszkatg /-ym w......... przy ul..........
dziatajacq pod firmg z siedzibg w ............... przy ul......... NIP, REGON ..............

zwanym dalej Najemcg, o nastepujacej tresci:

§1.

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczenia znajdujacego sie w pomieszczeniu Centrum Nowoczesnosci
Mtyn Wiedzy, ul. Wt. Lokietka 5, 87 — 100 Torun o powierzchni catkowitej 35,66 m2 przeznaczonego na cele
handlowe, z uwzglednieniem zakresu i wymagan dotyczacych przedmiotu najmu okreslonych w zataczniku nr
1 do umowy (Szczegdtowy Opis przedmiotu Zamoéwienia), zwane dalej ,przedmiotem umowy”.

2. Do zakresu czynno$ci wykonywanych przez Najemce nalezy w szczegdélnoSci:

a) Zagospodarowania powierzchni uzytkowej zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego,

b) Zapewnienie asortymentu zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do umowy,

c) Zapewnienia obstugi sklepu — personelu, spetniajacego wymagania Zamawiajacego okreslone w zataczniku
nr 1 do umowy,

d) Utrzymywania czystosci uzytkowanego pomieszczenia — w tym codziennego sprzatania pomieszczenia
sklepu.

§ 2.

Obowiazki Najemcy

1. Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania pomieszczenia, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 umowy na
prowadzenie sklepu.

2. Najemca zobowigzuje sie do wyposazenia pomieszczenia we wiasny sprzet niezbedny do prowadzenia
dziatalno$ci wymienionej w § 2 ust. 1 umowy.

3. Ewentualne zmiany adaptacyjne i zmiany wystroju pomieszczen Najemca moze przeprowadzac¢ wytgcznie za
pisemng zgodg Wynajmujacego, na swoj wiasny koszt.

4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czystosci wynajmowanych pomieszczen.

5. Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ asortyment sklepu, ktory w przewazajacej czesci obejmuje produkty o
charakterze edukacyjno—naukowym, zgodnie z kategoriami produktéw wskazanymi w zataczniku 1 do umowy.
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§ 3.

Organizacja pracy

. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia, aby sklep byt czynny od momentu otwarcia Centrum
Nowoczesno$ci Miyn Wiedzy dla zwiedzajacych do momentu zamkniecia Centrum w danym dniu.

. Godziny otwarcia CNMW dla zwiedzajacych:

Wrtorek - Pigtek od 09:00 do 15:00;

Sobota i Niedziela od 11:00 do 17:00;

WyzZej wymienione godziny funkcjonowania Centrum moga ulec zmianie;

W poniedziatek CNMW jest nieczynne dla zwiedzajacych, ale jest normalnym dniem pracy dla

pracownikéw w godz. 8:00 do 16:00.
. Informacje dotyczace zmian godzin funkcjonowania Centrum Nowoczesno$ci Myn Wiedzy zostang przekazane

Najemcy z odpowiednim wyprzedzeniem. W przypadku zmian, o ktérych mowa wyzej strony zawrg stosowny
aneks, zmieniajacy godziny otwarcia sklepu.

. Sklep moze zosta¢ zamkniety po opuszczeniu budynku przez wszystkich zwiedzajgcych.

. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia otwarcia sklepu w sposéb cigglty, w godzinach pracy dla
zwiedzajacych bez mozliwosci zamkniecia sklepu w godzinach otwarcia budynku dla zwiedzajacych.

. Najemca zobowigzuje sie do udostepnienia pomieszczenia sklepu stuzbom technicznym Wynajmujacego w
celu dokonania niezbednych przegladdw, napraw lub usuniecia awarii.

. Najemca zobowigzuje sie nie prowadzi¢ dziatalnosci reklamowej w obrebie wynajmowanej powierzchni.
Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§4.
Wynagrodzenie

. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wySoKOSCi .................ee..... brutto.

. Najemca ptacit bedzie czynsz miesieczny w wysokoSci wskazanej w ust. 1 na podstawie faktury VAT

wystawionej przez Wynajmujacego w terminie wskazanym na fakturze.

. Za dzien zapfaty uznaje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Wynajmujacego.

. Najemca jest ponadto zobowigzany do ponoszenia:

a) zryczattowanych optat zwigzanych z energig elekiryczng, cieptem, wodg oraz odprowadzaniem
Sciekow;

b) zryczattowanych optat zwigzanych z wywozem $mieci;

c) innych kosztow, bezposrednio generowanych przez Najemce z tytutu zamawianych przez Najemce
ustug (do uzgodnienia z Wynajmujacym przed zamdwieniem przez Najemce danej ustugi).

. W zakresie napraw:

a) zgtaszanie, dokonywanie wszelkich przegladéw i napraw w wyposazenia sklepu w trakcie obowigzywania
gwaranciji — po stronie Wynajmujacego.
b) naprawy i przeglady nie objete gwarancjg lub po okresie wygasniecia gwarancji obcigzajg Najemce.

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do ponoszenia nastepujacych wydatkow sktadajacych sie na koszty utrzymania
i eksploatacji sklepu a obejmujg wydatki ponoszone w ramach eksploatacji i utrzymania Budynku, w
szczegolnosci:

a) obstuga i konserwacja nieruchomosci

b)  utrzymanie systemoéw teletechnicznych, klimatyzaciji, serwerowni, wind itd.
c) opfaty za energie elektryczna, ciepto, odprowadzanie $ciekdw i wode

d) optaty za od$niezanie

e) podatek od nieruchomosci
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f)  opfaty za sprzatanie i ochrone obiektu

§5.
Kary umowne

1. W przypadku niewykonania lub nienalezytego/niewtasciwego wykonania umowy Najemca zobowigzuje sie
zaptaci¢ Wynajmujacemu kary umowne z nastepujacych tytutow i w wysokosci:

1) w przypadku niewlasciwego wykonania umowy Najemca zaptaci kare umowng w wysokoSci 20%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 1; przez niewtasciwe wykonywanie umowy rozumie sie w
szczegblnosci:

— uchylanie od obowigzkéw przedktadania dodatkowych dokumentéw Wynajmujacemu, o ktorych mowa
W niniejszej umowie;

— oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim,

— uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa,

2) w przypadku odstgpienia przez Wynajmujacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy,
Najemca jest zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 20% catkowitego wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 4 ust. 1.

3) W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidtowego uzywania. W razie niewykonania przedmiotowego obowigzku, Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 10% stawki czynszu, za kazdy dzie zwtoki w wydaniu
przedmiotu najmu.

2. Wynajmujacy moze dochodzi¢ na zasadach ogdlnych odszkodowania przewyzszajgcego kare umowna.

§ 6.

Termin wykonania

1. Umowe zawiera si¢ na czas okreslony od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku.

2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 14 dniowego okresu wypowiedzenia, przy czym
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, o ile zachodzg wazne powody uzasadniajace
rozwigzanie umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w szczegéinosci w przypadku gdy Najemca:

1) nie przystapit do wykonywania czynno$ci,
2) zaprzestat wykonywania czynnosci,
3) pomimo wezwania nie realizuje postanowier umowy.

§7.

Postanowienia Koncowe

1. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony przenie$¢ na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacych z
niniejszej umowy.

2. Najemca nie moze podnajmowac pomieszczenia osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy nie ponosi zadnych konsekwenciji z tytutu prowadzenia przez Najemce dziatalnosci wymienionej
w § 1 umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, a w
sprawach procesowych przepisy kodeksu postepowania cywilnego. Prawem wiasciwym jest prawo polskie.
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. Sadem wylgcznie whasciwym do rozpoznawania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy bedzie Sad
powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

. Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

. Integralna czescig niniejszej umowy stanowig nastepujace zataczniki:

a) Opis przedmiotu zamoéwienia — zatacznik nr 1

b) Kserokopia oferty — zatgcznik nr 2

Wynajmujacy Najemca
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